§65.0 T SEKRETARIAT ZASTEP
'U“U’ (-4. 2 EPCY

\ DENTA
POWIATOWY INSPEKTOR 27/ 5 2 e /\mﬁ.\&j - TAMIASTA WEOCEAWEK
A, Ve “h 2l M rot Ol i f‘ ‘ ‘m‘l'ui‘u\nf /HL J}Q‘SDM“DJ{‘ 0z.. 2023 zal.
MIASTA WEOCLAWK A Biuro Obstugi Miaszkar [4)/ i
MIASTA WLOC .\NK\ 13 0 05 T

PINB.G.453.3.2023.A8 »\; sl ‘)/f/“j/iw 31/’ P e A L P T

GEKRETARIAT P REZYDENTA
S UMIASTA WEOCEAWEK
1 /L Wydano dni¢ i /2025"”7“‘1,& '
POUDIS. .. e heaertes erimasressansesssssss
/Cz I/)ﬂ

Na podstawie art. 67 ust. 1, art. 81 ust. 1 pkt. 11 art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzZn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2023 r., poz. 775) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
Miasta Wioctawka

orzeka

1. Nakaza¢ wlascicielowi Gminie Miasto Wloclawek reprezentowanej przez
Prezydenta Miasta Wloclawek- rozbiorke nieuiytkowanego obiektu budowlanego —
budynek piekarni (wraz z kominem) ze sklepem oraz zapleczem gospodarczym przy
ul. Krolewieckiej 12 we Wloclawku (dz. nr 112 obreb Wloclawek KM 45) oraz
uporzadkowanie terenu po dokonanej rozbiorce.

2. 7 uwagi na istniejace budynki gospodarcze na nieruchomosciach sgsiednich (dz.
nr 111 i nr 114 obreb Wloclawek KM 45) $ciany usytuowane na granicy z tymi
nieruchomosciami zostana pozostawione do wysokosci dwéch cegiel powyzej
polaci tych budynkéw (zgodnie z uzgodnieniami dokonanymi na rozprawie
administracyjnej w dniu 12 maja 2023 r.).

3. Do wykonania rozbiorki w/w obiektu budowlanego przystapi¢ w terminie do
1 wrzesnia 2023 r. i zakonczy¢ rozbiorke do 31 grudnia 2023 r.

4. W trakcie prowadzenia prac rozbiorkowych nalezy zabezpieczy¢ teren rozbiérki
i tereny przylegle, szczegélnie od strony ulicy Krolewieckiej, tak aby prace nie
zagrazaly bezpieczenstwu ludzi i mienia.

5. Roboty rozbiérkowe prowadzi¢ pod nadzorem osoby legitymujgcej sie
stosownymi uprawnieniami budowlanymi oraz zgodnie z wytycznymi zawartymi
w ,,Ekspertyzie technicznej z inwentaryzacja” wykonanej przez Pana dr inz.
Jozeta Strzeleckiego z dnia 18 marca 2023 r.

6. O zakonczeniu roboét rozbiérkowych powiadomi¢ PINB Miasta Wloclawka.

UZASADNIENIE

W dniu 04.04.2023 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
Miasta Wloclawka wplynglo pismo Prezydenta Miasta Wioctawek, w ktérym wystgpit o
nakaz rozbidrki nieuzytkowanego obiektu budowlanego — budynek piekarni ze sklepem oraz
zapleczem gospodarczym, zlokalizowanego przy ul. Krolewieckiej 12 we Wioctawku (dz. nr
112 obreb Whoctawek KM45).

Pracownicy tut. Inspektoratu przeprowadzili w dniu 14 kwietnia 2023 r,
czynnosci kontrolne, podczas ktorych ustalono, ze na nieruchomosci pry ul. Krélewieckiej 12
znajduje si¢ budynek mieszkalny( ktéry zgodnie z o$wiadczeniem wiadciciela ma zostaé
poddany remontowi), budynek dawnej piekarni (wraz z ceglanym kominem) i ze sklepem od
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ul. Krolewieckiej oraz zapleczem gospodarczym. Obecnie caly kompleks jest nieuzytkowany.
W dniu kontroli stwierdzono zty stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku
piekarni wraz ze sklepem oraz zapleczem gospodarczym, co moze stanowi¢ zagrozenie dla
0sob przebywajgcych w budynku lub jego poblizu. Przedmiotowy budynek graniczy z
uzytkowanym budynkiem usytuowanym na nieruchomo$ci przy ul. Krélewieckiej 14.
Natomiast dach budynku sklepu oraz piekarni pokryty jest eternitem.
W  zwigzku z powyzszym na podstawie Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkéw i trybu postgpowania w
sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych — w dniu
12 maja 2023 r. przeprowadzona zostata rozprawa administracyjna z udziatem petnomocnika
whasciciela. W trakcie rozprawy o$wiadczyl on, Zze przedmiotowy budynek piekarni ze
sklepem oraz zapleczem gospodarczym jest nieuzytkowany i nie nadaje si¢ do remontu, co
potwierdza ekspertyza techniczna wykonana przez Pana dr inz. J6zefa Strzeleckiego. Ponadto
swiadczyl, ze z uwagi na istniejace budynki gospodarcze na nieruchomosci sgsiedniej
(Krolewiecka 14), $ciana usytuowana w granicy zostanie pozostawiona do wysokosci dwoch
cegiel powyzej potaci dachowej budynkdéw gospodarczych na sgsiedniej nieruchomosci. Taka
sama sytuacja jest w przypadku budynkow, ktore sg w granicy z nieruchomoscig przy ul.
Zabiej (dz. nr 114 obreb Wioctawek KM45).

7. wnioskéw zawartych w przedtozonej ,Ekspertyzie technicznej =z
inwentaryzacjg” wykonanej przez Pana dr inz. Jozefa Strzeleckiego wynika, ze:
- wskazniki ekonomiczne i techniczne obrazujgce stan budynku wskazuja, ze nie nadaje si¢ on
do remontu
- takze wytyczne konserwatorskie wskazujg na konieczno$¢ wyburzenia opiniowanego
obiektu tak, by przywrdci¢ pierwotny uktad przestrzenny z okresu budowy budynkéw
mieszkalnych.
- stan konstrukcyjno — uzytkowy w czesci (B) jest katastrofalny, w pozostatej czesci przed
awaryjny.
- jakiekolwiek proby przystosowania do wspodlczesnych standardéw obiektu nie maja
uzasadnienia ze wzgledu na stan poszczegdlnych elementéw, a takze z uwagi na ograniczenia
funkcjonalne.
- szereg elementow konstrukcji i wyposazenia jest zniszczonych calkowicie lub prawie
calkowicie. Naleza do nich: wigzba, przewody dymowe, poszycie dachu, deskowanie,
obrobki blacharskie, instalacja elektryczna, instalacja sanitarna, ogrzewanie.
- fundamenty, $ciany nadziemia nie nadajg si¢ do wykorzystania w ramach remontu lub
przebudowy budynku.
- to samo dotyczy stropow i dachu.
- komin wolnostojacy w zakresie konstrukcji murowanej jest w dos¢ dobrym stanie;
niebezpieczny jest osprzet komina w postaci stalowych obejm oraz drabiny i klamer
wilazowych.
- z uwagi na stan osprz¢tu i brak mozliwosci wykorzystania praktycznego komina
wolnostojacego, nalezy go wyburzyé.
- schody wejsciowe pomigdzy sklepem, a budynkiem Krolewiecka 12 nalezy pozostawic,
gdyz jest to element nalezgcy do budynku mieszkalnego.
- bardzo wazne jest, aby w ramach rozbiorki fundamenty zlikwidowac catkowicie, do spodu.
- wykop po zlikwidowanych fundamentach wypelni¢ zaggszczong pospotka a teren
zrekultywowac.
- zasypke wykopu nalezy zagesci¢ warstwami o gr. 0,4 m do stopnia zageszczenia [s=0,94.
- wszelkie materialy rozbiérkowe nalezy przekaza¢ do koncesjonowanego Zaktadu Utylizacji
Odpadow.
- ostateczna rekomendacja dla opiniowanego budynku: rozbiorka do spodu fundamentow i
rekultywacja terenu.



Ponadto z uwagi na fakt, ze przedmiotowy obiekt budowlany znajduje sie w
strefie wpisanej do rejestru zabytkéw Drzielnicy Starego Miasta Wioctawka, wydanie
rozstrzygniecia przez tut. organ nadzoru budowlanego wymagato uzyskania przez wiasciciela
zgody na rozbiorke wydanej przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu
Delegatura we Wioctawku. W dniu 19 czerwca 2023 r. Urzad Miasta Wioctawek przediozyt
kopi¢ decyzji Kujawsko — Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu
z dnia 27.09.2022 r. znak WUOZ.DW.WZN.5142.5.151.2022.ERK nr ZN/468/2022,
udzielajacej Gminie Miasto Wtoctawek pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych na
terenie dz. nr 112 obreb Wioctawek KM 45 przy ul. Krélewieckiej 12 we Wloctawku.
Przedtozono. réwniez kopi¢ pisma WUOZ w Toruniu Delegatura we Wioctawku z dnia
09.06.2023 r. znak WUOZ.DW.WZN.5181.5.3.2023.ERK, w ktéorym doprecyzowano, iz
Hhalezy stwierdzié, ze w/w pozwoleniem uzgodniono réwniez rozbidrke nieuzytkowanych
budynkow piekarni ze sklepem oraz zapleczem gospodarczym przy ul. Krolewieckiej 12 we
Wioctawku”. Zatem z w/w dokumentow wynika zgoda WUOZ w Toruniu Delegatura we
~Wioctawku na rozbiérke budynkéw piekarni ze sklepem i zapleczem gospodarczym przy ul.
. Krélewieckiej 12 -we Wioctawku. Niemniej, jezeli w trakcie rozbiorki bedzie zachodzié

. konieczno$¢ ingerencji dotyczgeej elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Krélewieckiej 14 -

(wpis do rejestru zabytkow pod nr 206/354/A) i elewacji budynku mieszkalnego przy ul.
Krolewieckiej 12 (wpis do rejestru zabytkow pod nr A/1592), nalezy takie prace niezwlocznie
uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura we
Wioctawku. W przypadku budynku przy ul. Krolewieckiej 14, réwniez z wlascicielem
budynku.

Zgodnie z art. 61 ustawy Prawo budowlane wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest zobowigzany do utrzymywania i uzytkowania obiektu w stanie zgodnym z
przepisami. Organy nadzoru budowlanego, ktére majg m. in. za zadanie zapewnienie
stosowania si¢ przez wymienione w przywolanym wyzej przepisie podmioty do norm
prawnych, zostaly wyposazone przez ustawodawce w szereg instrumentdw prawnych,
majagcych zagwarantowac realizacje tego celu. Jednym z takich przepisow jest art. 67 ust. 1
Prawa budowlanego, ktory stwierdza ze jezeli nieuzytkowany Ilub niewykonczony obiekt
budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykorniczenia, wlasciwy organ wydaje
decyzjg nakazujgcq wilascicielowi lub zarzgdcy rozbiorke tego obiektu i uporzqdkowanie
terenu okreslajgcq terminy przystgpienia do tych robdt i ich zakoriczenia.

W niniejszej sprawie zgromadzony materiat dowodowy wskazuje, ze przestanki
okreslone w art. 67 Prawa budowlanego zostaly spetione. Przedmiotowy obiekt budowlany
jest nieuzytkowany, a jego stan techniczny jest zly, ekonomicznie nie nadaje si¢ on do
remontu ani odbudowy. Organ nie znalazt takze przestanek do zastosowania art. 66 Prawa
budowlanego. Jak wynika z art. 66 ust. 1 — organ zobligowany jest do nakazania usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowos$ci. Nakaz taki w przypadku przedmiotowego nieuzytkowanego
obiektu budowlanego moéglby nie zlikwidowac istniejacego zagrozenia.

Reasumujgc powyzsze nalezato orzec jak w osnowie.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom wniesienie odwotania do Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy za
posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego Miasta Wioctawka ul.
Okrgzna 25, w ciggu 14 dni od dnia jej otrzymania.
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Otrzymuje do wykonania:

1. Gmina Miasto Wioctawek _
reprezentowana przez
Prezydenta Miasta Wtoctawek

Otrzymuja strony:

1. Pani Katarzyna Matuszynska
- adres w aktach sprawy

Do wiadomosei :

1. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu
Delegatura we Whoclawku

2. Prezydent Miasta Wtoctawek

3. PINB-a/a

Informacja o zasadach przetwarzania danych osobowych dostepna jest w siedzibie Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Miasta
Wioclawka ul. Okrgzna 25 (budynek E) we Wioclawku na tablicy ogloszen w korytarzu glownym oraz na stronie internetowej Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Miasta Wloclawka, http:/pinb-wloclawek.rbip.mojregion.info .
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